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Véc: Predbéina informace k zaméru ,,Stavebni Gpravy objektu k rekreaci véetné €OV, geotermalniho vrtu
a vrtané studny” na st. p. ¢. 340 v k. u. Jizerka

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracoviité Liberecko, oddéleni Sprava CHKO
Jizerské hory, jako organ ochrany ptirody pfislusny podle ust. § 78 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) na zakladé pisemné Zadosti podané dna 22. 11. 2023 pani
, zastoupen na
zakladé plné moci INGPRO CZ s.r.o, , se sidlem Na Naspu 3057, Jablonec nad Nisou,
PSC 46601, ICO 25429329, o predbéinou informaci k zaméru ,Stavebni Upravy objektu k rekreaci véetné COV,
geotermalniho vrtu a vrtané studny” na st. p. ¢. 340 v k. 4. Jizerka, vydava jako dotceny organ podle ust. § 139
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen spravni rad) a dle ust. § 90 odst. 24) zdkona tuto

pfredbéinou informaci

k zdméru ,Stavebni Upravy objektu k rekreaci véetné COV, geotermalniho vrtu a vrtané studny” na st. p. ¢.
340 v k. u. Jizerka.

Dle ust. § 139 odst. 1) spravniho radu muize kazdy, stanovi-li tak zvlastni zdkon, poZadovat od spravniho organu,
ktery je pfislusny vydat rozhodnuti nebo podminujici ukon, aby mu v pisemné formé poskytl predbéznou
informaci o tom,

a) zda Ize urcity zamér uskutecnit jen za predpokladu vyddni rozhodnuti nebo podmiriujiciho tkonu a

b) podle jakych hledisek bude posuzovat Zadost o vyddni rozhodnuti nebo podmiriujiciho tkonu, popfipadé za
jakych pfedpokladii Ize Zadosti vyhovét.

ad a) Pozemek st. p. ¢. 340 v k. U. Jizerka se nachazi ve druhé zoné odstupriované ochrany CHKO lJizerské hory
v zastavéném Uzemi obce Kofenov, v plochach ,Smisené obytné — rekreacni (SR)“. V platném Gzemnim planu
Kofenov nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu, dostatecné podrobné pro ochranu krajinného
razu v této lokalité (viz Metodicky pokyn MZP a MMR k uplatfiovani § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., 10/2017). Ve
véci je proto nutné zavazné stanovisko dle ust. § 44 odst. 1 a § 12 odst. 2) zakona.

Pozemek st. p. ¢. 340 v k. 4. Jizerka je soucasti soustavy Uzemi Natura 2000, lezi v ptaci oblasti Jizerské hory
a v evropsky vyznamné lokalité Bukovec. Ve véci je proto nutné stanovisko dle ust. § 45i odst. 1 zdkona, zda
muZe mit zamér samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

K Zadosti o vyse uvedena stanoviska je nutné doloZit projektovou dokumentaci v takové podrobnosti, ze které
bude mozné bezevsi pochybnosti dovodit umisténi stavby, jeji rozméry a barevnost a terénni Upravy. Soucasné
7adatel predlozi AOPK CR k pisemnému odsouhlaseni projektovou dokumentaci k objektdm souvisejici
vodohospodarské infrastuktury v ptislusném stupni zpracovani.
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ad b) Vliv zdméru na pFirodu a krajinu CHKO lJizerské hory AOPK CR posuzuje na podkladé ustanoveni zdkona
(ust. § 3 a 4 — ochrana vyznamnych krajinnych prvkl, Uzemniho systému ekologické stability, § 12 ochrana
krajinného rdzu, zejména vliv na kulturni a historickou charakteristiku, harmonické métitko a vztahy v krajing,
estetickou hodnotu krajinného rdzu, ust. § 25 — ochrana CHKO, ust. § 49 a 50 — ochrana zvlasté chranénych
druh rostlin a Zivogich(), Vynosu MKI CR ¢&. 13853/67 o zfizeni chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (ochrana
vzhledu oblasti véetné typickych krajinnych znakd, kterym je i zastavba lidového razu), Planu péce o CHKO
Jizerské hory, Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO lJizerské hory, mapovani biotopUl a vlastni znalosti
pomérl v misté zaméru.

1.

5.

Pozemek st. p. €. 340 v k. U. Jizerka neni soucasti maloplosného zvlasté chranéného uzemi (narodni pfirodni
rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace, pfirodni pamatka)

Na pozemku p. ¢. 1017/1 se nenachdazi zadny pamatny strom ani na néj nezasahuje ochranné pasmo
pamatného stromu.

Na pozemku p. ¢. 1017/1 se nenachazi zadny vyznamny krajinny prvek a pozemek neni soucasti izemniho
systému ekologické stability.

Dle ust. § 5 odst. 3 zakona jsou fyzické a pravnické osoby povinny pfi provadéni, mimo jiné, stavebnich
praci postupovat tak, aby nedochdazelo k nadmérnému zrafiovani nebo Uhynu Zivocichl. K takovému
zraniovani nebo Uhynu dochazi v souvislosti se stavbami zejména vlivem néraz( ptakd do staveb. K nim
dochazi u prosklenych €i jinych lesklych a neclenénych nebo nedostatecné clenénych ploch, které zrcadli
okolni prostiedi nebo naopak plisobi dojmem volného prostoru. Existuji moznosti zabezpeceni takovych
ploch, které vychazi ze Standardl péce o pfirodu a krajinu — Opatfeni v rdmci prevence kolizi ptak(
s transparentnimi a reflexnimi materidly (SPPK E02007:2022) a predstavuji vysoce Ucinnd opatieni proti
umrtnosti ptakd po narazech do sklenénych ploch. MozZnosti Ize shrnout v nasledujicich principech:
—rizikova plocha je ta, ktera je vétsi nez 2 m?

—zabezpecovani na venkovni strané

—pravidlo dlané — Sifka volné plochy v roviné skla na Sitku dlané = 100 mm

—mozné zplsoby zabezpeceni (nikoli vycet):

o pouzitim poloprihlednych skel ¢i dratoskel,

= pouZitim piskovanych, brousenych ¢i potisténych skel
- pfi celkovém rovnomérném pokryvu grafického motivu na ploSe jedné tabule min. 20 % a max.

Site plochy skla bez grafického motivu 100 mm a min. velikosti grafického prvku 5 mm,

- u rastru svislych ¢ar tloustky min 5 mm a maximalni vzdalenost 100 mm rovnomérna pokryvnost
min. 15 %,

- u plosnych rastrli s pravidelnymi rozestupy, pfi min. velikosti grafického prvku 5 mm -
rovnomeérna pokryvnost min. 25 %; pfi min. velikosti grafického prvku 30 mm — rovnomérnd
pokryvnost min 15 %,

o osazenim pevnych venkovnich Zaluzii,

o osazenim svisle orientovanych lan ¢i strun tloustky min 5 mm na vnéjsi stranu proskleni v maximalni
vzdjemné vzdalenosti 100 mm,

o osazenim sité (tl. min. 5 mm) pred vnéjsi stranu proskleni,

o svislym rozdélenim sklenénych ploch po celé vysce otvoru (provedenym v konstrukci vyplné nebo
predsazené na vnéjsi stranu) svislymi sloupky/latémi/hranoly pti zabezpeéeni rovnomérného
pokryvu 15 % plochy u 3ife sloupku/laté/hranolu vétsi nez 30 mm (pfi 30 mm odpovida maximalni
vzdjemna vzdalenost 170 mm),

o pouzitim skel s venkovnim koeficientem odrazivosti (Lr) mensim neZ 15 %, za podminky méné
rizikového prostredi

Z hlediska ochrany krajiny CHKO Jizerské hory bude AOPK CR pfi posuzovani zadosti o stanovisko k zdméru
vychdzet z nasledujicich odbornych podklad( a zasad v nich stanovenych:
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5.a Plan péce o CHKO JH 2021-2030, ktery je podle § 38 odst. 1 zdkona odbornym a koncepénim dokumentem

ochrany ptirody a krajiny na izemi CHKO JH. Zamér se dotyka zajm( feSenych v nasledujicich kapitolach:

2.2.2. Vystavba a tzemni pldnovdni — Pro zpracovdni novych uzemnich plani mést a obci a zmény platnych:

rozvoj obci posuzovat diferencované podle jejich prirodnich, krajinnych, urbanistickych a architektonickych
hodnot (dle pdsem ochrany krajiny a kategorizace obci / segmenti hodnot v PHKR CHKO), viz kap. 3.1.1

stabilizovat a chrdnit historickou urbanistickou strukturu (napr. velikost a usporadani stavebnich pozemkd,
vyskovou hladinu zdstavby, ap.) sidel, nerozvijet zdstavbu do volné krajiny, rozptylené zdstavby a samot,
zejména do vysSich poloh a pohledové exponovanych uzemi (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy),
nepodporovat plosnou , kobercovou zdstavbu

zdstavbu doplriovat diferencované dle hodnot sidel: (zamér se nachdzi v pdsmu ochrany krajinného rdzu
K1 — nejcennéjsi uzemi s velmi pfisnou ochranou, v kategorii sidel I. - viz mapovd priloha ¢. 6a a 6b Pldnu
péce) — kategorie / segment |I.: sidla povaZovat za stabilizovand, nerozsifovat zdstavbu, diisledné chranit
strukturu a charakter zdstavby, bez oploceni, nelze dohodnout podminky prostorového uspordddni v

podrobnosti UP

Pro novou zdstavbu:

vyuZivat zastavitelné plochy a zastavéné uzemi dle podminek platnych tzemnich pland

nové zastavitelné plochy navrhovat pouze ve Ctvrté zoné CHKO a vyjimecné, po vyhodnoceni verejného
zdjmu, ve treti zoné CHKO, vZdy s vazbou na stdvajici komunikace (poZadovat vyhodnoceni potrfeb novych
zastavitelnych ploch)

disledné zachovat charakter zdstavby (méritko, tvar, sklon stfechy, proporce, barevnost, uspordddni

fasady) vcetné doplrikovych staveb a okoli stavby (optimdlini je 1 doplrikovd hospoddrskd stavba k jedné

stavbé hlavni), respektovat celkovy rdz typickych staveb, optimdiné bez oploceni

respektovat zdsady pro pdsma ochrany a segmenty hodnoty sidel v PHKR CHKO

dodrZovat tradicni orientaci a osazeni staveb do terénu

— orientace hfebenem rovnobézné s vrstevnicemi s moZnym natocenim podle idediniho oslunéni stavby,
vyjimecné jinak dle previddajici okolni zdstavby

— plynulé zapojeni stavby do terénu bez rovndni svaZitého terénu do idedlini roviny, minimalizace
zpevnénych ploch a technickych terénnich uprav, suterén stavby vyuZivat pouze pro vyrovndni terénu

— terasy pouze na terénu upraveném v souladu s charakterem uzemi (ne na konstrukcich, bez opérnych
zdi, vhodné svahovani)

dodrZovat tradicni méritko, hmotu, proporce, jednoduché tvary (bez balkdnd, lodZii, arkyri apod.),

usporaddni fasady (tektonika), materidly a barevnost staveb, respektovat méritko (vysku, hmotu) okolnich

budov

— podlaZnost obytnych staveb: pfizemi a podkrovi; pouze v nékterych centrech obci dvé podlazZi a
podkrovi

— pudorys jednoduchy a vyrazné obdélny

— tvar strfechy jednoduchy sedlovy rovnoramenny s hiebenem v podélné ose pudorysu (vyjimecné s
ohledem na okolni zdstavbu s ¢tvrtvalbami, ojedinéle mansardy) s proporcné prfimérenou nadezdivkou,
s vikyFi proporcné odpovidajicimi hmoté strfechy a vhodné do ni zaclenénymi, s télesem komina co
nejblize hiebenu strechy

— usporddadni fasady kompoziéné vyvaZené s preferovdnim osové soumérné hlavni stitové stény a
optimalizace velkych prosklenych ploch s ohledem na dané misto

— pristavby bud' pod nelomenym spusténym ramenem strechy, nebo jako kolmy trakt s rovhoramennou
sedlovou stfechou stejného sklonu jako hlavni ¢dst stavby

— uprednostnit tradi¢ni materidly fasady — kamen, difevo, omitka (tradic¢nich svétlych barev), vyjimecné
dle podminek v uzemi jiné (nap¥. dopliikové sklo, kov), barevnost stresni krytiny: pro Jablonecko,
Tanvaldsko, Zeleznobrodsko — neutrdini tmavé matné barvy; pro Frydlantsko, OldFichovsko také
cervenohnédé odstiny

3.1.1. Krajinny rdz — zamér se nachdzi v misté krajinného rdzu krajinného typu v pdsmu ochrany K2 — velmi
cennd uzemi s prisnou ochranou (viz mapova priloha ¢. 6a Pldnu péce)
Cile na obdobi platnosti planu péce:

zachovdni typické struktury a charakteru zdstavby;
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Rdmcovd opatreni:

e prosazovat ochranu zachované typické struktury zdstavby diferencované podle pdsem ochrany
a segmentu ochrany hodnoty sidel

e v rdmci procesu tvorby UPD chrdnit strukturu zdstavby, novou zdstavbu smérovat do proluk nebo v pfimé
vazbé na souvisle zastavéné tuzemi.

5.b Z hlediska vyhodnoceni vlivu zdméru na krajinny rdz AOPK CR vychazi z odborného dokumentu "CHKO
Jizerské hory — Preventivni hodnoceni krajinného rdzu uzemi" (Ing. arch. Jitka Brychtova. 2008). Tento
dokument ¢leni uzemi CHKO JH dle hodnoty krajinného rdzu a stanovuje priority a zdsady jeho ochrany.
Pozemek se nachdzi v misté krajinného rdzu (MKR) ABC-1-a JADROVE UZEMI. Pdsmo ochrany a obnovy
krajinného razu: pasmo A, B — krajina pfirodni a pfirodé blizka
Cilem a prioritou je maximalni ochrana jedinecné cCasti Jizerskych hor, jez je mimofadné cenna pro své
pfirodni a krajinaiské hodnoty.

Stanoveny jsou zde ndsledujici zasady:

e pfirodni a prirodé blizké porosty tvorici genetickou zdkladnu pro sifeni plvodnich druhd, krajindrsky
nejcennéjsi uzemi, prioritni je ochrana pfirody a krajiny

o chrdnit celé uzemi — patri k citlivym z hlediska jakychkoliv zdsahi, pohledy z ddlky na celou ndhorni
ploSinu i v ramci ,interiéru” prostoru

e ochrana samotného mista a vyhled( z tohoto mista

e neumistovat nové stavby, pouze v nezbytném pripadé stavby souvisejici s lesnictvim, ochranou krajiny.

e vesnickd pamdtkovd rezervace — osada Jizerka, pamdtkovd ochrana, zachovdni jedinecného charakteru
mista

K vlastnimu navrhu lze z hlediska ochrany krajinného razu shrnout, ze je zdmér umistény v krajinarsky
nejhodnotnéjsim Uzemi s dochovanou venkovskou horskou architekturou. Proto je Zddouci respektovat jeji
vyraz pfi stavebnich Upravach nejen ve hmotach a tvarech, ale i v detailu a pouzitych materidlech. Za
architektonické prvky, které je treba doresit, Ize oznacit nasledujici:

e Nové budovany trakt na zapadni strané clenit ve fasadé okny tradi¢ni velikosti i ¢lenéni a se symetricky
usporadanou Stitovou sténou. Navrzené rohové proskleni zaroven predstavuje rizikové misto z hlediska naraz(
ptakud. Jeho nahrazenim tradi¢nimi ¢lenénymi okny se zaroven nebezpeci narazl ptakd podstatné snizi.

e Kamenny obklad neni specifikovany, Zadouci je pouZit Zulovou pfizdivku formatu obvykle uZivanych Zulovych
kvadru

K vodohospodafskym objektlim stavby:

e Technicky v krajiné cizorody novotvar zhlavi vrtané studny vyvedeny nad rostly terén bude pohledové
odclonén obrovnavkou ,,na sucho” mistnim kamenem, zde liberecka Zula nebo ¢edi¢ z mistnich snos.

oV pfipadé zdméru individudiniho odkanalizovani objektu ¢.ev. 1000 na stpc€. 340 v k. U. Jizerka bude technicky
provéfena moznost napojeni precisténych odpadnich vod na stavajici potrubi gravitacni kanalizace u objektu
€. p. 4 na stpc. 334 v k. 0. Jizerka zausténé do vod povrchovych - recipient Sklarsky potok, IDVT 10179729.

CHKO lizerské hory je zvlasté chranénym tzemim dle zakona €. 114/1992 Sb. (viz ust. § 14 a 25) a ochrana
dochovaného stavu pfirodniho prostiedi je v daném zakoné deklarovanym verejnym zajmem.

Cile ochrany CHKO lJizerské hory, hodnoty a zasady ochrany krajinného razu, u kterych lze spatfovat negativni
ovlivnéni predloZzenym zamérem, jsou pro vétsi prehlednost uvedeny tucnym podtrZzenym pismem.

Z vyse uvedeného lze konstatovat, ze zamér ,Stavebni Upravy objektu k rekreaci véetné COV, geotermalniho
vrtu a vrtané studny” na st. p. €. 340 v k. . Jizerka by v predloZzené podobé predstavoval kolizi se zajmy
chranénymi zakonem.

Ing. Tomas Korytar

VEDOUCI SPRAVY CHKO JIZERSKE HORY
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